ОСНОВНЫЕ СВЕДЕНИЯ ПО ПРОЕКТУ
ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ И МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
С КАДАСТРОВЫМИ НОМЕРАМИ  47:20:0112005:17 и 47:20:0112002:15
Разработчик проекта документации по планировке  и межеванию территории 

 – ФГУП  «РоСНИИПИУрбанистики».
Почтовый адрес  -  196191, г. Санкт-Петербург, ул. Бассейная, д.21.
Заказчик – ООО «ПитерСтройКомплект»,
Почтовый адрес - 195027, г. Санкт-Петербург, ул.  Магнитогорская, д. 30, литера  А.

Цели разработки документации:

1. Обеспечение устойчивого развития территории прибрежной  части квартала Ленрыба  пос. Усть-Луга;

2. Определение этапов освоения территории, выделение элементов планировочной структуры, в т. ч. предназначенных для размещения разных видов жилой застройки, объектов культурно-бытового назначения, территорий общего пользования, линейных и иных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, территорий для организации различных видов отдыха.

3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры территории прибрежной части пос. Усть-Луга, в том числе:

· территории жилой застройки  разных типов, в том числе сблокированных жилых домов, высотой до 3-х этажей;

· территорий рекреационного назначения с размещением пляжа, зон отдыха, лодочных причалов,  закрытой, оборудованной яхтенной стоянки;

· территорий для размещения объектов культурно-бытового  назначения с размещением кафе, ресторана, торговых точек площадью до 100 кв. м.;

· систем транспортного обслуживания  и инженерно-технического обеспечения планируемой застройки;

4. Установление границ зон  планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения

5. Установление,  в соответствии с принятыми в проекте планировки решениями,  границ застроенных и незастроенных (подлежащих застройке) земельных участков,  в том числе для размещения линейных объектов.

6. разработка предложений по установлению границ территориальных зон для учета в правилах землепользования и застройки.

Основания для проектирования - постановление Администрации МО «Усть-Лужское сельское поселение» от 29.09.2012 г. №  128 «О подготовке проекта документации по планировке  и межеванию земельных участков, расположенных в  квартале Ленрыба  пос. Усть-Луга Усть-Лужского сельского поселения   Кингисеппского муниципального района Ленинградской области».
         Земельные  участки с кадастровыми номерами 47:20:0112005:17 и 47:20:0112002:15, расположены  в границах  поселка Усть-Луга Усть-Лужского сельского поселения Кингисеппского муниципального района Ленинградской области, категория земель – земли населенных пунктов.
Общая площадь территории в границах проектирования составляет 149750 кв. м. В настоящее время территория  проектирования свободна от капитальной застройки, покрыта хаотичной сетью дорог и проездов, существующая усадебная застройка располагается к северу от участка проектирования, с южной стороны участки ограничены берегом реки Луга.
            Планировочная организация территории учитывает конфигурацию выделенного участка, наличие в границах проектирования заводей реки Луга, существующую за границами проектирования застройку, а также необходимость выполнения инженерных мероприятий по защите территории от паводков,  создание центральной зоны отдыха для жителей поселка,  повышение уровня его благоустройства.  Предложенная планировка позволяет максимально использовать выделенную площадь и реализовать поставленные задачи. 
В соответствии с  предложенным планировочным  решением на проектируемой территории предполагается разместить жилую застройку трех типов: многоквартирные жилые дома до пяти этажей, сблокированные до трех этажей  и   индивидуальные жилые дома.         Предполагаемая численность населения  в новой жилой застройке составит 800 человек,          общая площадь квартир – 27900 кв.м., средняя обеспеченность общей площадью на одного жителя - 35 кв. м..  
Транспортное обслуживание проектируемой территории планируется  с существующей автомобильной  дороги по проектируемым улицам и проездам. Для хранения легкового автотранспорта проектом предусматривается организация открытых гостевых парковок возле каждого жилого дома, а также объектов социально-культурного назначения.  

         Проектом предусмотрено разделение территории проектирования на следующие  функциональные зоны:

- жилые зоны  (размещение домов усадебного типа);
- зоны размещения объектов школьного и дошкольного образования (планируется размещение детского сада на 60 мест);

- рекреационная зона;

- зона общественно-деловой застройки;
- зона размещения объектов инженерной инфраструктуры;

- зона автомобильного транспорта;

      Помимо жилой застройки на территории планируется размещение яхт-клуба с гостиницей на 100 мест и спортивным комплексом, кафе на 50 посадочных мест,  спортивно-досугового центра, ресторана на 100 посадочных мест. 

Инженерное обеспечение:

- теплоснабжения – от местной котельной,
- водоснабжение - централизованное,
- водоотведение - централизованное,
- электроснабжение – от существующих сетей;
- поверхностный водоотвод осуществляется продольными и поперечными уклонами проектируемых улиц и проездов  в дождеприемные канавы.  

